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RAPOR:

KONUNUN OZU: Bakirkdy Ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 Ada 73 Parsele Iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 11/05/2026 giin ve 2026-
121101 sayih yazisinda;

“llg1 a) 06.10.2022 tarih, BK:24315 sayih Hukuk Miisavirligi yazisi ve eki Istanbul
Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarith, 2022/1176 E.
2022/1033 K. say1ih karari.

b) 03.11.2022 tarih, 2024.1719710 sayil1 Baskanlik Oluru.

¢) 02.08.2023 tarih, BK:20809 sayili Hukuk Miisavirligi yazis1 ve eki Danistay Altinci
Dairesinin 23.05.2023 tarih, 2022/8219 E. 2023/5015 K. sayil karari.

¢) 04.06.2025 tarih, 2025.1110270 sayili yazimiz.

d) 02.07.2025 tarih, 34170 sayili Bakirkdy Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik
Miidiirliigii yazisi1 ve eki.

e) 25.11.2025 tarih, 2025.2566960 sayili dagitimh yazimiz.

f) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Imar Plani ve Degisikligi Calismalarmda
Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eki ile, davact Melek OZKAN vekili tarafindan, Bakirkoy ilgesi, Senlikkoy
Mahallesi, 292 ada 73 parsel sayili taginmaza iligkin olarak verilen imar durum belgesi ve bu
belgenin dayanagi olan 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama
Imar Plani/Plan Degisikligi ile dayanag 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Florya-Yesilkoy
ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planmmn kendi parseli yoniinden iptali ve yuriitmenin
durdurulmas: istemiyle agilan davada Istanbul Bélge Idare Mahkemesi Dérdiincti Idari Dava
Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayilh karari “dava konusu islemin
iptaline” karar verilmesi neticesinde 1/5000 6lgekli nazim imar plam yéniinden plansiz kalan séz
konusu parselin nazim imar plam g¢alismalarina baslanmasi hususunda alinan ilgi (b) Baskanlik
Oluru ve ilgi (e) yazimiza cevaben iletilen kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda
Midiirltigiimiizce hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayili kanunun 7-b
maddesine gore degerlendirilerck hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine

iletilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii WebTapu sisteminden elde edilen verilere gére;
Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 ada 73 parselin 2925,50 m?2 yiizolgtimiinde, hisseli sahis
miilkiyetinde, 8 bagimsiz bolimden olustugu, ana tagmmaz niteliginin “Arsa” seklinde oldugu,
“Bu parselin 33 parselden gegme hakki vardir.” geklinde beyanmin bulundugu goriilmektedir.
(Ek-2)

MEVCUT DURUM

Bagkanligimiz ortak kullaniminda olan Cografi Bilgi Sistemlerinde yer alan 2022 yili uydu
ve 2023 yih panoramik sokak goriintiileri iizerinden yapilan incelemede, Bakirkoy ilgesi,
Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parsel iizerinde 1 bodrum kat+3 normal kattan olusan 3 adet
blok ve 1 adet agik yilizme havuzu bulundugu goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Bakirkdy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parselin,
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- 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Florya-Yesilkdy ve Yakin Cevresi Nazim Imar
Planinda “Az Yogunluk 200 ki/ha Yerlesik Konut Alanlar’” ve “Parklar ve Dinlenme
Alanlar”nda kaldigz;

-17.07.2006 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Florya Uygulama Imar Planinda TAKS=0.25,
H=6.50 m., Ayrik Nizam-2 kat yapilasma sartlarinda “Yerlesik Konut Alanlar” ve “Parklar ve
Dinlenme Alanlari”nda kalmakta iken, 28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 élgekli uygulama imar
plan1 plan notu degisikligi ile A-2 simgesi bulunan yap1 adalarinda “H=2 kat” olarak
diizenlendigi, 17.10.2018 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile A-2
81mgell yap1 adalarinda yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlendigi,

Ilgi (a) yazi eki Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin
15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili karar1 ile 17.07.2006-28.11.2012 tasdik
tarihli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama Imar Plani/Plan Degisikligi ile dayanagi 10.02.2005
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Florya-Yesilkdy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planinin bahse konu
parsel yoniinden iptaline karar verildigi, mahkeme iptal karari dogrultusunda Bakirkdy ilgesi,
Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parselin 1/5000-1/1000 6lgekli nazim-uygulama imar plani
yoniinden plansiz kaldig1 goriilmektedir. (Ek-4) (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani teklifine iligkin
ilgi (¢) yazimiza cevaben iletilen kurum ve kurulus gériisleri asagidaki gibidir:
Bakirkoy Belediye Baskanhgi
Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin

04.12.2025 tarih, 2025.98380.1 sayili Olumlu gorisii (Ek-6)

[SKI Genel Miidiirligiiniin

26.11.2025 tarih, 2932663 sayil Sarth goriisti (Ek-7)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

26.11.2025 tarih, 2025.2577965 sayili Sarth olumlu gériisii (Ek-8)

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

29.12.2025 tarih, 2025.2861790 sayili Sartli goriisit (Ek-9)

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

05.12.2025 tarih, 2025.2653569 sayili Sarth gorisii (Ek-10)

Imar Sube Miidiirliigiiniin

04.12.2025 tarih, 2025.2651938 sayili Sartl goriisii (Ek-11)

Harita Sube Miidurliigiiniin

28.11.2025 tarih, 2025.2579829 sayili Goriisii (Ek-12)

Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin

28.11.2025 tarih, 2025.2601233 sayili Goruisii (Ek-13)

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin

22.01.2026 tarih, 2026.121101 sayih Sarth goriisii (Ek-14)
TEKLIF PLAN GEREKCESI

[1gi (a) yaz1 ve eki ile, davact Melek OZKAN vekili tarafindan, Bakirkdy ilgesi, Senlikkéy
Mabhallesi, 292 ada 73 parsel sayili tasinmaza iligkin olarak verilen imar durum belgesi ve bu
belgenin dayanag: olan 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Florya Uygulama
Imar Plani/Plan Degisikligi ile dayanagi 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 olgekli Florya-Yesilkoy
ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planimin kendi parseli yoniinden iptali ve yliriitmenin
durdurulmas: istemiyle Bakirkdy Belediye Bagkanlig1 ve Bagkanligimiz aleyhine agilan davada
Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dordiincii idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E.
2022/1033 K. sayili karar ile “...imar plani hazirliklarina altlik olusturan halihazir haritalarin
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giincel olmadigi, dava konusu imar planlariyla taginmazin park alanina déniistiiriilen kisminda
bulunan yapmin yapi ruhsati aldigi dénemdeki imar planina ve mevzuata uygun olarak
yapilastigl, komsu taginmaz igin Istanbul 1.Idare Mahkemesinde agilan E:2016/2508 sayili
davada hazirlanan bilirkisi raporunda da belirtildigi {izere imar planlariyla olusturulmak istenen
yesil alanin planlamaya aykiri oldugu hususlari da goz o6niine alindiginda, fiili durumun
gozetilmemesini gerektiren zorunluluk hali olmaksizin tagimmazin bir kismina yénelik getirilen
yesil alan kullanimi kararina iliskin dava konusu imar planlarinda sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslar1 agisindan uyarhik goriilmemistir.” gerekgesiyle “dava konusu islemin iptaline” karar
verildigi, ilgi (¢) yaz1 eki Damigtay Altinci Dairesinin 23.05.2023 tarih, 2022/8219 E. 2023/5015
K. sayili karari ile iptal kararinin onandig: bildirilmistir.

1/5000-1/1000 &lgekli nazim-uygulama imar plani yoniinden plansiz kalan Bakirkoy ilcesi,
Senlikkoy Mabhallesi, 292 ada 73 parselde nazim imar plani ¢alismalarina baslanmasi hususunda
alman ilgi (b) Baskanlik Oluru ve ilgi (e) yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum/kurulus
goriisleri dogrultusunda Midiirliigiimiizee 1/5000 61gekli Nazim fmar Plani teklifi hazirlanmistir.

TEKLIF PLAN VE PLAN NOTLARI: 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam teklifi, G21B01B
rumuzlu halihazir harita iizerine hazirlanarak, 292 ada 73 parsel plan onama smin igerisine
alinmus, “Bakukdy Ilgesi, Senlikksy Mahallesi, 292 Ada 73 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani” geklinde plan adi ile “Plan Onama Sinm” ve “Az Yogunluk 200 ki/ha
Yerlesik Konut Alanlari” lejantlari olusturulmus ve ilgili plan notlar énerilmistir.

DEGERLENDIRME: ilgi (a) yaz1 ve eki ile davaci Melek OZKAN vekili tarafindan,
Bakirkoy ilgesi, Senlikk&y Mahallesi, 292 ada 73 parsel sayili tasinmaza iliskin olarak verilen
imar durum belgesi ve bu belgenin dayanagi olan 17.07.2006-28.11.2012 onay tarihli meri
1/1000 6lgekli Florya Uygulama imar Plam ile dayanag meri 1/5000 olcekli Nazim Imar
Planinin kendi parseli yoniinden iptali ve yiiriitmenin durdurulmas: istemiyle agilan davada
Istanbul Bélge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E.
2022/1033 K. sayili karar1 “dava konusu islemin iptaline” karar verilmesi neticesinde 1/5000
Olgekli nazim imar plam yoniinden plansiz kalan soz konusu parselin nazim imar plam
¢alismalarina baslanmasi hususunda alinan ilgi (b) Bagkanlik Oluru ve ilgi (e) yazimiza cevaben
iletilen kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayil1 kanunun 7-b maddesine gore degerlendirilerek hakkinda
karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.

Miidiirligiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede;

Davaci Melek OZKAN vekili tarafindan, Bakirkéy ilcesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73
parsel sayili tasinmaza iliskin olarak diizenlenen imar durum belgesi ile bu belgenin dayanag:
olan 17.07.2006/28.11.2012 onay tarihli meri 1/1000 &lgekli Florya Uygulama Imar Plani ile
dayanagi meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinin kendi parseli yoniinden hukuka ve mevzuata
aykir1 oldugu, diizenlenen imar durum belgesinde parselin bir kisminin “Konut”, bir kisminmn ise
“Park™ alaninda kaldig1, parselin tizerinde bulunan yapilarim 20.12.1993 onanh 1/5000 slcekli ve
13.07.1998 onanl1 1/1000 6l¢ekli planlar uyarinca yapilastigi, yap: ruhsatinin 07.11.2003 tarihli
oldugu, dava konusu 1/5000 6l¢ekli planda tizerinde ruhsatli yapilari bulunan bloklardan biri goz
ard1 edilerck “Yesil Alan”a aynldigi, plan degisikligi ile niifus yogunlugunun artirllmadig: halde
yesil alanin parselleri tizerinde genisletildigi ileri siiriilerek iptali ve yiiriitmenin durdurulmas:
istemiyle Istanbul 5. Idare Mahkemesinin 2019/2362 E. sayili dosyas: ile Bakirkdy Belediye
Bagkanhig1 ve Baskanlhigimiz aleyhine ag¢ilan davada, Mahkemenin 06.11.2020 tarihli karan ile
““...taginmazin tamaminin {izerindeki ii¢ adet blokla fiillen Konut Alan1 olarak kullamldig1, yap1
ruhsatlarindan goriildiigii tizere bu yapilarin 13.07.1998 onayli dénem UIP’na uygun olarak insa
edildigi, uyusmazlik konusu 17.07.2006-28.11.2012 tarihlerinde onaylanan 1/1000 &lgekli Florya
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Uygulama Imar Plani paftalar incelendiginde, plamin 22.10.2002 onayli halihazir haritalar
tizerinde ¢alisildigimn goriildiigii, Imar Mevzuati agisindan uyusmazlik konusu planlarin yapimi
sirasinda giincel halihazir haritalarin kullanilmamis olmasinin tasinmazin yesil alan olarak
onerilen kisminin halihazir haritadaki gibi bos kabul edilmesine bir gerekge olamayacagi, ...plan
yapimi sirasinda tasinmaz iizerindeki yapilarin meveut durumunun tespit edilmesi durumunda
dogudaki blogun yesil alan olarak planlanmig olmasinin planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri
agisindan uygun olmayacagi, dava konusu imar planlarinin boyle bir amaca hizmet etmeyecek
olmasinin anlagilmasi karsisinda planlama ilkeleriyle kamu yararma uygun olmadiklari sonucuna
varilmigtir. Agiklanan nedenlerle, hukuka aykiriligi acik olan dava konusu islemlerin
uygulanmasi halinde telafisi gii¢ zararlar dogabileceginden .. yurutulmesmm durdurulmasina..
[stanbul Bolge Idare Mahkemesi’ne itiraz yolu agik olmak iizere. . ” seklinde karar verildigi,

S6z konusu ylirtitmenin durdurulmasi yoniindeki mahkeme karar1 dogrultusunda, 2577
sayih Idari Yargilama Usulii Yasasi geregi 1/5000-1/1000 olgekli nazim-uygulama imar plani
yoniinden plansiz kalan 292 ada 73 parselde 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ¢alismalarima
baslamak tlizere 14.12.2020 tarih, 2020-10820-7281 sayih Bagkanlik Oluru alindig,

Daval idareler tarafindan yapilan itiraz bagvurusu lizerine, Istanbul Bélge Idare
Mahkemesi Dérdiincii Idare Dava Dairesinin 14.12.2020 tarih, 2020/604 Y.D. itiraz No’lu karari
ile “...dava konusu parselin uyusmazhiga konu edilen kisminin 1993 yilindan beri nazim imar
planlarmda donati alaninda kaldig1 anlasildigindan, s6z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim
imar plani yoniinden konut kullanimma alinmasimin donati dengesini bozacagindan sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina uygun olmadig sonucuna varilmistir ... A¢iklanan
nedenlerle, itiraz isteminin kabuliine, Istanbul 5. Idare Mahkemesinin 06.11.2020 tarih
E:2019/2362 sayili kararinin kaldirilmasina, 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanununun
27/2. madddesinde ongoriilen kosullari olusmayan yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddine,
dosyanin mahkemesine iadesine...” seklindeki karar ile yiiriitmenin durdurulmas: yéniindeki
karar kaldirildigindan 27.01.2021 tarih, 2020-12249-618 sayili yazimiz ile Baskanlik Olurunun
iptal edildigi, (Ek-15)

Istanbul 5. Idare Mahkemesinde yeniden yapilan yargilamada, Mahkemenin 24.02.2021
tarth, 2019/2362 E. 2021/242 K. sayili karar1 ile “...Her ne kadar bilirkisi raporunda ve davac
isteminde, park olan yerde fiili yap1 bulundugu bu nedenle burasinin da konut alami olmasi
gerektigi iddia edilmis ise de, planlarin belli bir vizyon iginde gelecege yénelik yapilasma
anlayisi ile yapilacagi, sadece gegmisteki fiili duruma gdre plan karan iiretilemeyecegi, bu
sekilde bir plan anlayiginin fiili durumun planlara aktarilmasindan ibaret kalacagi, bu hususun ise
planlama ve sehircilik teknigine aykir1 olacag: dolayisiyla dnceki duruma bakmak suretiyle yeni
yapilan planlar yoniinden kazanilmis hak dogacagi anlayigmin plan teknigine aykiri olacag
agiktir ...Agiklanan nedenlerle, davanin reddine... Istanbul Bélge dare Mahkemesi nezdinde
istinaf yolu agik olmak iizere...” karar verildigi,

Davaci vekilince yap1]an istinaf bagvurusu {izerine, Istanbul Bolge Idare Mahkemesi
Dérdiincii Idare Dava Dairesinin 10.09.2021 tarih, 2021/821 E. 2021/883 K. sayili karari ile
“Istinaf dilekgesinde ileri siiriilen iddialar, dayandigi hukuki ve kanuni gerekgeleri Dairemizce
de uygun bulunan Istanbul 5. [dare Mahkemesi’nin 24.02.2021 tarih ve E:2019/2362 K:2021/242
sayili kararnm kaldirilmasini gerektirecek nitelikte bulunmadigindan, istinaf talebinin reddine,
-.Danigtay’da temyiz yolu agik olmak iizere...” seklinde karara baglandig,

Davaci vekilince yapilan temyiz istemi neticesinde, Danistay Altincr Dairesinin 22.03.2022
tarih, 2021/10051 E. 2022/3373 K. sayili karari ile “...tasinmazin park alanina déniistiiriilen
kisminda bulunan yapinin yapi ruhsat1 aldigi désnemdeki imar planina ve mevzuata uygun olarak
yapilagtigi, ...fiili durumun goézetilmemesini gerektiren zorunluluk hali olmaksizin tagimnmazimn
bir kismina y6nelik getirilen yesil alan kullanimi kararina iliskin dava konusu imar planlarinda
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sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 agisindan uyarlik gériilmemistir. Bu itibarla, davanin reddi
yolunda verilen Mahkeme kararina kars1 istinaf bagvurunun reddine iliskin konu Bolge Idare
Mahkemesi Idari Dava Dairesi kararinda isabet bulunmamaktadir. Agiklanan nedenlerle,
...temyize konu Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesinin 10.09.2021 tarih,
E:2021/821 K:2021/883 sayili kararinin bozulmasina, yeniden bir karar verilmek tizere dosyanin
amlan Bolge Idare Mahkemesi Idari Dava Dairesine gonderilmesine...” karar verildigi, (Ek-16)

Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii Idare Dava Dairesinde yeniden yapilan
yargilamada, Mahkemenin ilgi (a) yazi eki 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayil1
karar1 ile, Danistay Altinci Dairesinin 22.03.2022 tarih, 2021/10051 E. 2022/3373 K. sayili
kararinda belirtilen ayn1 gerekgelerle, *...istinaf talebinin kabulii, Istanbul 5. Idare
Mahkemesinin 24.02.2021 tarih ve E:2019/2362, K:2021/242 sayili kararinin kaldirilmasina,
dava konusu iglemin iptaline, ...Danistay’da temyiz yolu a¢ik olmak iizere...” seklinde karara
baglandigi, (Ek-17)

Sz konusu mahkeme iptal karar dogrultusunda, 2577 sayil Idari Yargilama Usulii Yasast
geregi 1/5000-1/1000 &lgekli nazim-uygulama imar plani yoniinden plansiz kalan 292 ada 73
parselde 1/5000 olgekli nazim imar plami ¢alismalarina baslamak iizere ilgi (b) Baskanlk
Olurunun alindigi,

Davali idareler tarafindan yapilan temyiz lizerine, ilgi (c) yazi eki Damistay Altinci
Dairesinin 23.05.2023 tarih, 2022/8219 E. 2023/5015 K. sayili karar1 ile “Istanbul Bélge Idare
Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesince verilen 15.09.2022 tarih ve E:2022/1176, K:2022/1033
sayili karar ve dayandig1 gerekce hukuk ve usule uygun olup bozulmasini gerektirecek bir sebep
bulunmadigindan, anilan kararin onanmasina...” seklinde karar verildigi, (Ek-18)

Miidirliglimiizee yiritillecek 1/5000 olgekli nazim imar plami ¢aligmalarma althk
olusturmak amaciyla, ilgi (¢) yazimizla Bakirkdy Belediye Baskanligindan 292 ada 73 parsel
iizerinde bulunan yapilara ait yap: ruhsati, vb. belgelerin iletilmesi talep edilmis olup; Bakirkdy
Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin ilgi (d) cevabi yazisi ekinde 07.11.2003
tarihli yapi ruhsati ile 04.01.2019 tarihli yap1 kayit belgesinin iletildigi, (Ek-19)

Yapr ruhsatinda yer alan bilgilere gére, parsel lizerinde bulunan yapilarin 13.07.1998
tasdik tarihli 1/2000 &lgekli uygulama imar plani uyarinca yapilastig; teklife konu parselin yapi
ruhsatinin diizenlendigi 07.11.2003 tarihi itibariyle, 20.12.1993 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli
Florya-Senlik Nazim Imar Planinda “Az Yogunlukta Konut Yerlesik Alam™ ve “ilkdgretim
Tesisleri Alam™nda; 13.07.1998 tasdik tarihli 1/2000 6lgekli Florya-Senlik Istikamet Revizyon
Planinda 5-5/A-2/5 yapilagma sartlarinda “Konut Alani1”nda kaldigi,

Teklife konu 292 ada 73 parselin kuzey komsulugunda bulunan 292 ada 74 parsele iligkin,
parsel malikleri tarafindan, parsel iizerinde bina olmasina ragmen planlarda park fonksiyonuna
alindig ileri siiriilerek 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plami ile 17.07.2006
tasdik tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar plammnin iptali istemiyle Istanbul 1. Idare
Mahkemesinin 2016/2508 E. sayili dosyasi ile agilan davada, Mahkemenin 26.01.2018 tarih,
2018/142 K. sayil karari ile “...292 ada 73 ve 74 parseller tamamen yapilastifindan 3194 sayili
kanunun 18.maddesi uyarinca imar parselasyon islemi yapilamayacagi gibi geriye sadece
kamulastirma yapma durumunun bulundugu, bunun da kamuya ¢ok yiiksek maliyet getirecek
olmasi nedeniyle gerek nazim gerekse uygulama imar planlarmin revize edilmesi gercktigi, park
ve dinlenme alani olarak ayrilan tasinmazin geometri olarak sadece bir sokaktan cephe almasi,
diger cephelerin konutla ¢evrili olmasi nedeniyle kamuya erisim amacini karsilamayacagi...”
gerekeeleri ile ...dava konusu uygulama imar planmin davaci parseline yonelik kisminin
iptaline...” karar verildigi ve Damstay Altinci Dairesinin 22.03.2022 tarih, 2018/5230 E.
2022/3374 K. say1ih karari ile iptale konu mahkeme kararinin onandig1 gériilmektedir. (Ek-20)




: T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 626

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami teklifine iliskin tarafimiza iletilen kurum ve kurulus
goriisleri incelendiginde;

Bakirkdy Belediye Baskanliginca; «...Bakirkdy Ilcesi, Senlikkéy Mahallesi, 292 Ada 73
Parsele Iliskin teklif 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani incelenmis olup bahse konu parsele iliskin
teklif plan ve plan notlari dogrultusunda Baskanhgimizca sakinca gériilmemektedir.” seklinde
goriis verildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince; “Planlama sahasmin yiizeysel su kaynaklarimizmn su toplama
havzalar1 disinda kaldig1 tespit edilmistir. Planlama alami digindan muhtelif ¢aplarda atiksu ve
igmesuyu sebeke hatlarimiz gegmekte olup, ekte gonderilmektedir.

Yapilacak uygulama ve insaat ¢aligmalarinda, Idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz
ile i sonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince ve halk
tarafindan yapilmig altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak; Istanbul Ili, Bakirkdy ilgesi, Senlikkéy Mahallesi, 292 ada 73 parsel 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan teklifi, yukarida belirtilen altyap: tesisleri ile ilgili hususlara uyulmas
sartryla, ilgili kurumdan tarafindan onaylanmasi halinde Idaremizce esas almacaktir.” denildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidirliigiince; Planlama alanmm, Mikrobolgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan 24.12.2007 onay tarihli Imar Planlarma Esas 1/2000 &lgekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalar1”na gore; “UA” (Uygun Alanlar) lejantli alanda kalmakta oldugu
belirtilerek, yazi eki rapor 6rneginde ve yazida belirtilen hususlarin planlama asamasinda dikkate
alinmasi kosuluyla, teklifin konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat ile gorils yazisinda ve yaz eki
raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari
bakimindan uygun gérildiigiiniin belirtildigi,

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince; “Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idare
Dava Dairesi’nin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayil1 karar1 ile 1/5000 ve 1/1000
olgekli imar planlari yoniinden plansiz kalan Bakirkdy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73
parselin ‘Az Yogunluk 200 ki‘ha Yerlesik Konut Alanlari’na alinmasina iliskin hazirlanan
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani Teklifine iliskin;

-Yapilagma sartlarinin ¢evre yapilanma kosullarini agmamasi,

-Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak éngoriildiigiinden 10.00 m genisliginde
planlanmis olan ulasgim aksindan min. 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilmasi gerekmektedir.”
denildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince; “Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 Ada 73
Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani plan notlarmin 6. maddesinde yer alan
‘Agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, 10.02.2005 t.t.’li 1/5000 6lgekli Florya-
Yesilkdy ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani, plan notlari, meri yonetmelik ve ilgili meri
mevzuat hiikiimleri gegerlidir.” hitkmiiniin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025
tarih ve 414 sayili Karar1 ile 15.03.2025 tarihinde onaylanan Bakirkoy Tlcesi Cati Alanlarina
iligkin Meri Planlarma Plan Notu Ilavesine iliskin Plan Notu Degisikligi dogrultusunda
“...10.02.202 t.t.’li 1/5000 Olgekli Florya-Yesilkéy ve Yakin Cevresi Nazim imar Plani, plan
notlart ve bu plana gelen degisiklik hiikimleri, meri...” seklinde diizenlenmesinin uygun olacag:
degerlendirilmektedir.

...1/5000 oSl¢ekli nazim imar planmi degisikligi teklifine konu alanda herhangi bir planlama
¢alismamiz bulunmamakta olup séz konusu plan degisikligi teklifine iliskin Miidiirliik
goriigtimiizden bilgi alinmasi...” seklindeki goriisiine istinaden, teklif plan notlarna belirtilen
ifadenin eklendigi,

Imar Sube Miidiirliigiince; “...Bakirkdy Ilgesi Senlikkdy Mahallesi 292 ada 73 parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi simirlan igerisinde miidiirligiimiizce yapilan
herhangi bir ¢alismamiz bulunmamakta olup planlama ¢alismalarinin 3194 sayili Imar Kanunu,
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar
cergevesinde olusturulmasi ve plan notlarinin uygulamada tereddiitlere mahal vermeyecek
sekilde hazirlanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.” denildigi,

Harita Sube Miidiirliigiince; “Bahse konu parseli kapsayan alanda tarafimizca 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 18. maddesine gére yapilan imar uygulama ¢alismasi bulunmamaktadir.”
denildigi,

Kamulastirma Sube Miudiirliigiince; “Miidurliiglimiiz tarafindan yapilan incelemede, sz
konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma isleminin bulunmadig: goriilmiistiir.”
denildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiince; “Daire Baskanhigimizin ...belirtilen
alan smirlar1 ig¢inde herhangi bir proje, tesis ya da yatirnmi bulunmamaktadir. Planlama
calismalarinda degerlendirmek {izere talep ettiginiz kurum goriislerimiz asagida siralanmigtir:

Yeni olusturulacak yesil alanlarin (Park, Cocuk Oyun Alani, Mesire Alan1 vb.) 5.000
m?*'nin {izerinde ve kisi bagina diisen yesil alan miktarinin da en az 10 m? olarak planlanmasi
gerekmektedir.

Aktif yesil alanlar evrensel tasarim ilkelerine gore ¢esitli yaya gruplar (¢ocuk, yasli, geng,
engelli vb.) ve araglar i¢in erigilebilir bir sekilde planlanmali ve belirli bir alan biiyiikliigiine
sahip mesire alani gibi rekreasyon amaglh kullanimlar i¢in ideal ulasim mesafesinde bulunan
kullanici kitlesine ydnelik otopark ihtiyaci diisiiniilerek planlanma yapilmalidir.

Aktif yesil alanlar tasarlanirken alana 6zgii dogal kisitlar dikkate alinmali ve erozyon
acisindan ¢ok egimli araziler tercih edilmemelidir.

Planlama siirecinde dogal bitki ortiistiniin ve ekolojik dengenin korunmasina &zen
gosterilmeli, bolgenin flora ve faunasina uygun tiirler tercih edilmelidir.

Aktif yesil alanlar, alanin bitiinligtiniin bozulmamasi i¢in, yiiksek gerilim hatti, igme suyu
boru hatt1 vb. altyap: unsurlarinin giizergdhindan uzak planlanmahdir.” seklindeki goriis iletildigi
goriilmektedir.

Sonug olarak;

-llgi (a) yazi eki Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin
15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili kararinda yer alan “...taginmazin park
alanina doniistiiriilen kisminda bulunan yapinin yap: ruhsati aldign dénemdeki imar planmna ve
mevzuata uygun olarak yapilastigi, ...fiili durumun gozetilmemesini gerektiren zorunluluk hali
olmaksizin taginmazin bir kismina yonelik getirilen yesil alan kullanimi kararina iliskin dava
konusu imar planlarinda sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 agisindan uyarlik goriilmemistir.”
seklindeki gerekgelerle meri 1/5000-1/1000 6lgekli imar planlarimin Bakirkdy ilgesi, Senlikkoy
Mahallesi, 292 ada 73 parsel yoniinden iptaline karar verildigi,

-2577 sayil Idari Yargilama Usulii Kanunu hiikiimleri geregi alinan ilgi (b) Baskanlk
Oluru dogrultusunda, s6z konusu parselin “Az Yogunluk 200 ki/ha Yerlesik Konut Alanlari”na
alinmasina iligkin Midiirliigiimiizce 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin hazirlandig,

-Bakirkdy Belediye Bagkanligiin ilgi (d) yazisinda, parselin kat irtifakli ve hisseli sahis
miilkiyetinde oldugu, parsel tlizerinde konut kullanimli 3 kath 3 binanin bulundugunun
belirtildigi,

-lgi (d) yaz1 ekinde 292 ada 73 parsele ait, H=6.50 m. yiiksekliginde 3 bloktan olusan 24
tniteli konut kullanimli yapilar ve ortak alanlarina iligkin 07.11.2003 tarih, 4639 No.lu Yapi
Ruhsati ile 04.01.2019 tarihli Yap1 Kayit Belgesinin iletildigi gériilmekte olup,

Mahkeme iptal karar1 geregince hazirlanan Bakirkdy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada
73 parsele iliskin 1/5000 8l¢ekli Nazim imar Plani teklifi degerlendirilerek hakkinda karar
alimmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir’” denilerek.




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 626

Ilgi (a) yaz eki Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idare Dava Dairesinin
15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili karari ile plansiz kalan Bakirkéy ilgesi,
Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parsele iligkin ilgi (b) Bagkanlik Oluru dogrultusunda
Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifi 2577 sayih Idari Yargilama
Usulii Yasasi geregi ilgi (f) Genelge, yurirliikteki yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin
7-b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bakirkoy Ilgesi, Senlikkoy Mahallesi, 292 ada 73 parsele iliskin
175000 6lgekli NIP teklifi incelenmis olup, Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dordiincii Idari
Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176E. 2022/1033K. sayili karan dogrultusunda
hazirlandigindan teklifin kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan imar ve Baymndirhk Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Dénemi 3. Toplanti Y1h, Haziran Ay1 Toplantilarinin 11 Haziran
2026 tarihli 3. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve
Oybirligi ile kabulii kararlastirilmistir.
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